UPLNE ZNENI STANOV k 18.12.2016

Stanovy Spolecenstvi vlastniku jednotek Na Tabulovém vrchu 1295/6

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

CLI
Zakladni ustanoveni

Spoleéenstvi vlastnikti (dale jen "spoleCenstvi") je pravnicka osoba, ktera vznikla za ucelem
zajistovani spravy domu a pozemku, provozu a oprav spole¢nych ¢asti domu a pozemku a dalsich
véci Vrozsahu a zplsobem uvedenym zejména V zdkoné a V téchto stanovach; pfi naplinovani
svého ucelu je zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi vlastnikl
nesmi podnikat ani se piimo ¢i neptimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelti nebo
byt jejich spoleénikem nebo ¢Elenem. Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je
spolecenstvi vlastnikd. SpoleCenstvi vlastnikii miize povérit vykonem nekterych ukont pfi sprave
externiho profesniho spravce (dale jen spravce).

Clenstvi ve spoleenstvi vlastnikil je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
spoleCenstvi vlastnikti ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych ¢astech
domu. Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na uhradé ztraty jiné osoby, ani k uhradé ¢i
zajisténi dluhti jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepftihlizi.

Spolecenstvi vlastnikli mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastniki zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.
Spolecenstvi vlastnikid pravné jedna v mezich svého tcelu s vlastniky jednotek i s téetimi osobami.
Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spoleCenstvi vlastnikt vlastniky
jednotek pfi uplatiiovani téchto prav.

Spolecenstvi se mize stat clenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi vlastnikti nebo
vlastniky jednotek, anebo ¢lenem prévnické osoby, ktera jinak plsobi v oblasti bydleni;
Vv ramci tohoto Clenstvi se muze spolecenstvi zavazat pouze k poskytovani clenskych
piispévkl této pravnické osobé. Obdobné se mize sdruZit s jinym spoleCenstvim za
ucelem vzajemné spoluprace pii zajistovani svého ucelu.

Spolecenstvi vlastniki jednotek (dale jen ,,spole€enstvi”) vzniklo dle z.¢. 72/1994 Sb. ve znéni
pozd. piedpist a Fidi se platnou legislativou a zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, (dale
jen ,,zakon®).

CL1I
Nazev a sidlo spolecenstvi

Nazev spoleCenstvi:  Spolecenstvi vlastnikti jednotek Na Tabulovém vrchu 1295/6

Sidlo spolecenstvi: ~ Na Tabulovém vrchu 1295/6, 779 00 Olomouc



CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 111
Sprava domu a dalsi ¢innosti

1. Spravou domu se rozumi zajiStovani:

a)
b)

c)
d)
€)

f)
9)

h)

provozu domu a pozemkd,

udrzby a oprav spolecnych casti nemovité véci, véetné technickych zatizeni, jakoz i udrzby a
oprav sousedicich nemovitych véci, je-li toho tfeba pro udrzeni nebo zvySeni kvality uzivani
domu,

protipozarniho zabezpeceni domu, v€etné hromosvodd,

revizi a oprav spoleénych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, vody a odvodu
odpadnich vod, tepla az po vstup do bytové stanice, vzduchotechniky, vstupnich dvefi a jinych
vyplni,

zatizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni
v domé a dalSich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

prohlidek a Cisténi stfesnich vydecht vzduchotechniky,

administrativni a operativné technické cinnosti spojené se spravou domu, véetné¢ vedeni
ptislusné technické a provozni dokumentace domu,

dalsich Cinnosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich piedpisti a technickych postupi
spojenych se spravou domu.

2. 'V ramci predmétu své ¢innosti mize spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o:

a)

b)

c)
d)

zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spoleCenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo,

pojisténi domu,

najmu spole¢nych ¢asti domu a pozemki,

zajisténi vykonu spravy profesnim spravcem.

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2

a uplatiiovani narokt z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

Pti pInéni tkold podle platné legislativy a téchto stanov zajist'uje spoleCenstvi dale zejména tyto

¢innosti spojené se spravou nemovité véci:

a)

b)
c)
d)
€)
f)

vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostfedkli od ¢leni spolecenstvi na naklady spojené se
spravou (dale jen "ptispévky na spravu "), popiipadé dalsich prispévkll na ¢innosti uvedené
vel b alv,

vedeni evidence plateb clent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

zfizeni uétu u banky a hospodateni s finanénimi prostiedky,

vedeni cetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,

vedeni seznamu ¢lent spoleCenstvi.

Spoleenstvi zajist'uje bud’ ptimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spole¢enstvim s dodavateli

plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen "sluzby"), naptiklad
dodavky tepla a teplé vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, tiklid spolecnych
prostor, uzivani zatizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu, revize. V ramci této
¢innosti spoleCenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani uhrad za sluzby zajist'ované spolecenstvim,

b) zpisob rozaétovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spole¢enstvi, neni-li rozGiétovani cen sluzeb

stanoveno zvlastnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyuctovani
ptijatych zaloh na jednotlivé Cleny spolecenstvi,



c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluZzeb a jejich thradami vetné
vyuctovani.
6. Spolecenstvi zajistuje ¢innosti souvisejici s provozovanim domu, zejména technickych zafizeni,
ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam, nez ¢leniim spolecenstvi véetné uzavirani
s tim souvisejicich smluv.
7. 'V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona o spolecenstvi dale zajist'uje zejména:
a) v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spoleCenstvi k tomu pfislusnym
organem spolecenstvi,

b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

€) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem c¢innosti spoleCenstvi podle zvlastnich

pravnich predpisi.
8. Naklady na spravu domu predstavuji zejména:

a) naklady na udrzbu a opravy spoleénych casti budovy, pfipadné pozemkt piinaleZejicich
k domu,

b) daf z nemovitosti, pokud nelze uplatnit osvobozeni od dang,

C) pojisténi budovy,

d) mzdové naklady véetné odvodu na socialni a zdravotni pojisténi pracovnikd zajiStujicich
provoz budovy (uklid, udrzba, revize apod.),

e) spotieba energii ve spolecnych ¢astech domu (vody, elektiiny, popf. tepla),

f) odvoz a zneskodnovani odpadkii (neni-li zakonem upraveno jinak),

g) spotieba tepla a vody v jednotkach,

h) stocné,

i) ostatni naklady vztahujici se pfimo k budové,

j) ostatni ndklady vztahujici se k pozemkam,

k) tvorbu dlouhodobych fondi a rezerv na budouci naklady na spravu domu a pozemkd.

Na uthradé ndkladi uvedenych vbodé a) az k) se vlastnici jednotek podileji v poméru
spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu, neni-li ureno zvlaStnim pravnim
predpisem nebo dohodou ¢i rozhodnutim shromazdéni jinak.

9. Krome¢ zaloh je vlastnik jednotky povinen hradit spravci stanovenou Castku za vykon spravy

budovy.

CL1V
Zmény spolecnych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajistuje se souhlasem vsech clent spoleCenstvi zmény ucelu uzivani stavby a
zmeény stavby, kterymi dochazi ke zméné ploch jednotek nebo vzniku jinych, pokud neni dale uvedeno
jinak. Stavebni upravy spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolecnych ¢asti nemovité
véci, jimiz se neméni vnitini uspofddani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podilii na
spoleénych ¢astech nemovité véci, zajistuje spoleCenstvi se souhlasem nejméné nadpolovicni vétSiny
hlasu ¢lend spolecCenstvi pfitomnych na shromazdéni.

CLV
Pravidla pro uZivani spole¢nych ¢asti

1. Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti domu stanovi shromazdéni usnesenim, kterym se vydava
domovni fad. V domovnim fadu se stanovi podrobna pravidla pro uzivani domu a jednotek.
V domovnim fadu mohou byt stanoveny sankce za neplnéni povinnosti.

2. Vsichni vlastnici jednotek maji pravo uzivat spoletné Casti v mife, kterd je pro jejich uzivani
obvykla. Hlavni zasadou uzivani spoleCnych d¢asti je, aby ze strany vlastnik(i jednotek



nedochazelo Kjejich poSkozovani a pii jejich uzivani nebyli ruSeni nebo omezovani ostatni
vlastnici jednotek.

Pokud cinnosti vlastnika jednotky nebo osob, které k nému maji vztah (napf. najemci,
spolubydlici, navstévy, apod.), dojde k poskozeni spoleénych ¢asti, je vlastnik jednotky povinen
na svij naklad zajistit uvedeni do ptivodniho stavu.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spole¢na ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) wvybor.

CL VI
Shromazdéni

Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni. Shromazdéni tvoii vSichni vlastnici jednotek.
Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych ¢astech; je-li vSak
vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastniki, k jeho hlasu se nepiihlizi.

Statutarni organ svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.

Statutarni organ svold shromdzdéni i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice nez tretinu

vsech hlasti, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani

na naklad spolecenstvi vlastnikd sami.

Shromazdéni voli a odvolava cleny vyboru; voli a odvolava vedouci skupin s odbornym

poveéienim, rozhodne-li o jejich zfizeni.

Do piisobnosti shromazdéni patfi:

a) zména stanov,

b) zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

c) volba a odvolavani ¢lenti volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén, popt. o vysi
odmény organu jako celku,

d) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodaieni
spoleCenstvi vlastnikli a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkil na spravu domu pro
pristi obdobi,

e) schvaleni druhu sluZeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoz i zptisobu roztétovani cen sluzeb,

f) rozhodovani

o Clenstvi spoleCenstvi vlastnikti v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,

o zméné tcelu uzivani domu nebo bytd/ prostor slouzicich k podnikani,

o zmén¢ podlahové plochy bytu/ prostoru slouziciho pro podnikani,

o uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdeéleni jednotek,

o zmeén¢ podilu na spole¢nych castech,

0 zmén¢ v urceni spolecné casti slouzici k vyluénému uZzivani vlastnika jednotky,

0 opravé nebo stavebni Upraveé ¢i technickém zhodnoceni spolecné Casti, prevysuji-li

naklady v jednotlivém ptipad¢ ¢astku 50.000,- K¢, nejde-li o havarijni stav, nebo nehrozi

riziko prodleni,

8. o0 dlouhodobém nebo opakovaném vyuziti spoleénych prostor v souctu nad 6 mésici,

No gk~ owhdRE



10.

11.

12.

9. o vydani domovniho fadu a jeho zménach,
0) udélovani pfedchoziho souhlasu
1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢astku vyssi nez
30.000,- K¢ v jednotlivém ptipad¢, nebo k jinému nakladani s nimi,
3. k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnikd véetné schvaleni vySe a podminek
avéru,
4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotfeny vlastnik
jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
h) urceni osoby, kterd ma zajist'ovat n€které ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zmeéné, jakoz i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvéaleni zmény smlouvy v ujednani
o cen¢ nebo o rozsahu ¢innosti, pokud tuto pravomoc zcela nebo z¢asti nedeleguje na vybor,
i) rozhodovani v dalSich zaleZitostech urCenych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
O svoléani shromazdéni musi byt clenové spolecenstvi pisemné vyrozuméni odeslanim pozvanky
nejméné 15 dni pfed konanim schiize shromazdéni. Soucasné se pozvanka vyvési v domé na
domovni vyvésce spolecenstvi. Doru¢ovani prostiedky dalkové komunikace (e-mail, soc. sit) je
pfipustné, pokud stim adresat vyslovi souhlas tim, Ze poskytne na sebe takové spojeni. Ke
svolani a prezentaci materialll lze uZzit rovnéz uvefejnéni na internetové strance spoleCenstvi,
byla-li ziizena. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady
k nejdilezitéjsim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny. Na
shromazdéni mohou byt projednavany jen zalezitosti uvedené v navrzeném programu.
Jednani shromazdéni tidi pfedseda vyboru nebo jeho jiny €Elen; v ptipadé svolani shromazdéni

svolavatelem podle odstavce 2. véta druha fidi jednani shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény
timto svolavatelem.

Shromézdéni je schopné usnéaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spolecenstvi, kteti maji vétSinu vSech
hlast. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vét§iny hlast pfitomnych ¢lenti spolecenstvi,
pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak. Vlastnik jednotky se k ucasti na shromazdéni a pii
hlasovani mize nechat zastoupit jinou osobu, a to na zakladé pisemné plné moci.

Pti hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podila ¢lenti spolecenstvi na spole¢nych
¢astech domu; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢ny hlas.
V ptipadé rozdilnych navrhi usneseni bude hlasovano tak, Ze nejprve se hlasuje o pivodnim
navrhu. Pokud je navrh piijat, je hlasovani ukonceno. Neni-li ptijat, hlasuje se o protindvrzich
v potadi, v jakém byly podany, pokud predsedajici shromazdéni nenavrhne jinak.

Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mulze nadpolovicni vétSinou hlasi
pritomnych ¢lend usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.
V takovém piipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Pfi rovnosti hlasii nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody se po dal§im objasnéni
feSené¢ho problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného hlasovani rovnost hlast,
nebo nedosahne-li se potiebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv ¢lena
spole¢enstvi soud.

Je-li pro to dulezity divod, muze piehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleCenstvi vlastnik,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci toho mtze téz
navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan
do tfi mésicti ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho
pravo zanika.

Je-li pro to dilezity diuvod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl
o zalezitosti, kterd byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpiisobilost shromazdéni usnaset se.



13.

14.

15.

16.

17.

Tiictvrtinové vétsiny hlast pfitomnych ¢lenti spolecenstvi je zapotiebi k pfijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) zméné prohlaseni vlastnika budovy,

C) zpusobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky,

d) rozdéleni zisku z hospodateni spolecenstvi,

e) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 4. pism. g) bod 4.,

f)  uzavieni smlouvy o uvéru, piijéce nebo leasingu.

Me¢ni-li se v§ak vSem vlastnikiim jednotek velikost podilti na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se
pomér vySe prispévkli na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podili na
spolecnych céstech, vyzaduje se souhlas vSech vlastnikd jednotek.

Ke zvoleni ¢lena vyboru i K jeho odvolani je zapotiebi souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny ptitomnych
¢lentl spolecenstvi.

Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje
o prubehu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Ptilohu zépisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predloZeny k jednotlivym projednavanym bodiim.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel, nebo jiny Clen vyboru. Zapisy véetné pisemnych
podkladii k jednani shromazdéni musi byt uschovany u vyboru.

CL vl
Zvlastni zpisoby rozhodovani ve spolecenstvi

V pripadech, kdy je potiebny souhlas vSech ¢leni spolecenstvi, miize byt tento souhlas vyjadien
jednotlivymi ¢leny spolecenstvi také mimo schlizi shromazdéni pisemné na jedné listing ¢i na vice
listinach, které obsahuji oznaceni zalezitosti, k niz je souhlas vydavan, datum a podpisy ¢lent
spolecenstvi.

Neni-li svolané shromazdéni zplisobilé usnaset se, mize osoba, kterd je opravnéna shromazdéni
svolat, navrhnout v pisemné form¢ do jednoho meésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano,
aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani.

Spolecenstvi je dale za podminky, Ze se v poslednich dvandcti (12) mésicich konalo shroméazdéni
vlastnikli, opravnéno rozhodnout na navrh vyboru formou pisemnou ,,per rollam“ o jakémkoli
navrhu, a to tak, Ze vybor vSem vlastnikim jednotek ptfedlozi navrh usneseni se lhlitou pro
vyjadreni delsi tii dnd.

Néavrh musi obsahovat alespoii navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo daj,
kde jsou uvetejnény, a udaj o lhité, ve které se mé vlastnik jednotky vyjadrit. U rozhodovani dle
odst. 1. a 2. Ihita ¢ini nejméné patnact dni.

K platnosti hlasovani dle odst. 2. se vyzaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. K platnosti ostatnich pisemnych hlasovéani a rozhodovani mize byt pisemné vyjadieni
projevu viile vlastnika jednotky nahrazeno i e-mailovou zpravou.

Rozhodnuti dle tohoto ¢lanku se piijima vét§inou hlast vSech vlastnikl jednotek. Méni-li se vSak
vSem vlastnikim jednotek velikost podild na spoleénych castech nebo méni-li se pomér vyse
prispevki na spravu domu a pozemku jinak nez v dasledku zmény podilt na spolecnych castech,
vyZaduje se souhlas vSech vlastnikl jednotek.

Statutarni organ oznami vlastnikiim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah piijatého usneseni. Neucini-li to bez zbytecného
odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spoleCenstvi vlastnika ten, kdo usneseni navrhl.



ClL IX
Vybor

1. Vybor je statutarnim orgdnem spoleCenstvi vlastnikii. Ridi a organizuje bé&Znou &innost
spolecenstvi vlastnikil a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ¢innosti
spoleCenstvi vlastnikd s vyjimkou téch véci, které jsou podle pravnich ptfedpisi ve vylucné
pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

2. Vybor je tficlenny. Za spoleCenstvi jedna navenek samostatné kterykoli ¢len vyboru, jde-li vSak o
pravni jednani, pro které je povinna pisemna forma, jednaji spole¢né 2 Elenové vyboru nebo
samostatné vyborem pisemné povéteny ¢len vyboru.

3. Funk¢ni obdobi ¢lenti vyboru ¢ini pét let a poc¢ina zvolenim do funkce. Funkce ¢lena vyboru také
zanika volbou nového ¢lena vyboru, nejpozdéji pak uplynutim tii mésicti po skonceni jeho
funkéniho obdobi. Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim, mohou byt do své
funkce voleni opétovne. Vybor na svém prvnim zasedani zvoli pfedsedu. Prvni zasedani vyboru
svolava jeho nejstarsi Clen, ktery také tidi jeho zasedani do zvoleni predsedy, nedohodnou-li se
jinak. Pfedsedu voli vybor z fad svych ¢lenti a z funkce jej i odvolava.

4.  Zpusobily byt ¢lenem vyboru je ten, kdo je plné svépravny a je bezithonny ve smyslu pravniho
predpisu upravujiciho zivnostenské podnikani. Je-li clenem vyboru jina pravnickd osoba, zmocni
fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje ¢len jejiho
statutarniho organu.

5. Osoba, jejiz upadek byl osvédcen, se mulze stat Clenem vyboru, oznamila-li to predem
spoleCenstvi vlastniki, to neplati, pokud od skonceni insolvencniho fizeni uplynuly alespon tfi
roky. Byl-li osvéd¢en upadek osoby, ktera je jiz ¢lenem vyboru, oznami to tato osoba bez
zbyte¢ného odkladu spolecenstvi vlastnikli. Nedoslo-li k oznameni, mize se domahat kazdy, kdo
na tom ma pravni zajem, aby ¢lena vyboru z funkce odvolal soud. To neplati, rozhodlo-li
spoleCenstvi vlastnikil, poté, co se o osvédCeni tpadku této osoby dozvédélo, ze ma ve funkci
setrvat.

6. Kdo pfijme funkci ¢lena vyboru, zavazuje se, ze ji bude vykondvat s nezbytnou loajalitou
i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce fadného
hospodare schopen, a¢ to musel zjistit pii prijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho
pro sebe diisledky. Clen vyboru vykonava funkci osobné; to vsak nebrani tomu, aby ¢len zmocnil
pro jednotlivy ptipad jiného ¢lena vyboru, aby za ného pfi jeho netcasti hlasoval.

7. Vybor zaseda podle potfeby, nejméné tiikrat ro¢né. Zasedani vyboru je opravnén svolat kazdy
¢len vyboru, a to zpravidla prostfednictvim e-mailové poSty zaslané vSem ostatnim ¢lentim
vyboru na jejich e-mailovou adresu uvedenou v seznamu ¢lend spolecenstvi, alespoii 3 dny pied
zasedanim vyboru. Kazdy c¢len vyboru ma jeden hlas. Vybor je zplsobily se usnaSet za
pritomnosti vétsiny ¢lentl, rozhoduje vétsinou hlast zucastnénych. O prubehu jednani vyboru a o
jeho rozhodnutich se zpravidla pofidi zapis podepsany piedsedajicim a zapisovatelem, piilohu
zapisu tvoii listina pfitomnych, nejsou-li uvedeni jmenovité v textu zapisu. Je-li rozhodnuti
pfijato, zaznamena se na Zadost ¢lena vyboru, ktery navrhu odporoval, jeho odchylny nazor. Byl-
li navrh pfijat za neucasti nékterého z ¢lend, je tento ¢len vyboru opravnén dozveédét se obsah
rozhodnuti. Zapisy ze zasedani vyboru jsou k dispozici ¢lenim spoleCenstvi vlastniki k
nahlédnuti za podminek uvedenych v ¢l. XIII. odst. 7. stanov.

8. Ma-li spolecenstvi vlastnikii zaméstnance, je povefen pravnim jednanim vic¢i zaméstnancim
predseda vyboru. Piedseda vyboru zastupuje spolecenstvi v fizenich.

9. Odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zplsobil porusenim pravni povinnosti pii vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi obc¢anského zakoniku. Nenahradil-li ¢len vyboru spoleCenstvi
vlastnikti $kodu, kterou ji zptisobil porusenim povinnosti pii vykonu funkce, ackoli byl povinen
Skodu nahradit, ru¢i véfiteli spoleCenstvi vlastnikti za jeho dluh v rozsahu, v jakém Skodu
nenahradil, pokud se véfitel plnéni na spolecenstvi vlastniki nemtize domoci.

10. Vybor jako vykonny organ spolecenstvi vlastnikii zejména
a) =zajiStuje zalezitosti spoleenstvi vlastnikli ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich
¢innosti spoleCenstvi vlastnikii podle pravnich predpist a téchto stanov, pokud nejde



11.

12.

13.
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15.

16.

o zaleZitosti, které jsou v plisobnosti shromazdéni nebo piesahuji limit vyzadujici rozhodnuti
shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni shromézdéni a odpovida mu za svou €innost,

b) rozhoduje o pojisténi domu,

c) rozhoduje o zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZivanim jednotek v souladu s usnesenim
shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

d) odpovida za vedeni uCetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predlozeni ptiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptredpisd,

e) pripravuje podklady pro zasedani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
navrh rozpoctu, zpravu o hospodafeni spolecenstvi vlastnikii s vysledky plnéni rozpoctu,
zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich ¢innostech spolecenstvi vlastnikt, které obsahuji
zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, drzbé a povinnych revizich
véetné tdajl o pouziti a stavu prispévkill na spravu domu a pozemku,

f) predklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

g) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleéenstvi vlastniku,

h) sdéluje jednotlivym Elentim spolecenstvi vlastnikll podle usneseni shromazdéni vysi piispévka
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,

i) zajiStuje vyactovani zaloh na tihradu za sluzby a vypotadani nedoplatki nebo pieplatka,

J) zajistuje v€asné plnéni zavazkl spolecenstvi vlastnikti vzniklych ze smluv a jinych zavazk a
povinnosti vici tfetim osobam a v€asné uplatiiovani pohledavek spolecenstvi vlastnikd.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikti zejména

a) Vv souladu s pravnimi piedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni Cini pravni
jednani za spoleCenstvi vlastnikli navenek ve vécech predmétu Cinnosti, zejména t€Z uzavira
smlouvy,

b) zajist'uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini vaéi
dodavatelim potfebnd pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatki nebo
k nahrad¢ vzniklé skody,

C) za spoleCenstvi vlastnikd vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi vlastniki,

d) plni povinnosti podle pravnich predpisti ve vztahu k rejstéiku spoleCenstvi vlastnikl jednotek
vedenému piislusnym soudem urc¢enym zvlastnim predpisem,

e) v pfipadé zmény prohlaseni vlastnika zajisti vyhotoveni uplného znéni a bez zbyte¢ného
odkladu je zalozi do sbirky listin veden¢ piislusSnym katastralnim tfadem.

V piisobnosti vyboru je dale rozhodovani o vécech, jez stanovy nebo rozhodnuti shromazdéni

nesverily do ptisobnosti shromazdeéni.
Clenstvi ve vyboru konéi

a) uplynutim funkéniho obdobi,

b) odvolanim z funkce,

C) odstoupenim z funkce,

d) ztratou zpusobilosti byt clenem vyboru,

e) pfipadné jinym zpiisobem stanovenym pravnimi ptedpisy.

Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce prohlasenim doslym spolecenstvi vlastnikil, zanika funkce
uplynutim dvou mésicit od dojiti prohlaseni, neschvali-li vybor ¢i shromazdéni zanik funkce
kdatu difvejSimu. Posledni ¢len vyboru musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit
shromazdéni a svolat shromazdéni. Ucinky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po
nejblizsi schiizi shromazdéni, nejpozdéji vSak uplynutim dvou mésicti od dojiti prohlaseni o
odstoupeni.

Clenové vyboru, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni ¢leny vyboru do
nejblizsiho zasedani shromazdéni.

Shromazdéni mtiZze volit ndhradniky ¢lend vyboru v poctu rovnajicim se nejvyse poctu zvolenych
¢lenti vyboru, spolu s uréenim jejich potadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena vyboru, jehoz
funkce skoncila pted uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonc¢eni funkce.



17. Nema-li vybor dostateCny pocet Clenti potiebny k rozhodovani, jmenuje na navrh toho, kdo
osved¢i pravni zajem, chybéjici ¢leny soud na dobu nez budou novi ¢lenové povolani postupem
uréenym Vv téchto stanovach; jinak soud jmenuje spolecCenstvi vlastnikli opatrovnika, a to i bez
navrhu, kdykoli se o tom pfi své ¢innosti dozvi. Soud jmenuje spoleCenstvi vlastnikd opatrovnika,
a to i bez navrhu, jsou-li zajmy ¢lena statutarniho organu v rozporu se zajmy spolecenstvi
vlastnikli a nema-li spolecenstvi vlastnikll jiného ¢lena organu schopného ho zastupovat. Tyto
stanovy ve smyslu ust. § 488 obC. zak. urcuji, aby v tomto pfipadé byl timto opatrovnikem
jmenovan neékdo ze ¢lent spolecenstvi vlastniki.

18. Clen vyboru odpovida za §kodu, kterou zptisobil porusenim své pravni povinnosti. Odpovédnosti
se Clen vyboru zprosti, jestlize prokaze, ze skodé nemohl zabranit ani pfi vynaloZeni veskerého
usili, které 1ze po ném pozadovat.

CL X
Skupiny s odbornym povéienim

Rozhodne-li shromazdéni o vytvofeni skupiny s odbornym povéfenim, ustanovi vedouciho
skupiny a naplii ¢innosti skupiny. Ustanoveni dalSich c¢lend skupiny provede vybor na navrh
vedouciho skupiny. Skupina nema opravnéni jednat za spolecenstvi navenek, ledaze by k tomu byla
pisemné vyborem zmocnéna. O odménovani ¢lent skupiny rozhoduje shromazdéni, nebo na zaklade
jeho povéieni vybor.

CL X1
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

1. Shromézdéni mize rozhodnout, ze urcité ¢innosti bude pro spoleCenstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spoleCenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni ¢innosti nebo dohody
o provedeni prace.

2. Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén Cinit za
spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

3. Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zameéstnance
k jednani za spolecenstvi.

4. Pisobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji cast muze shromazdéni svym usnesenim svétit vyboru.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL XII
Vznik ¢élenstvi

1. Cleny spoleenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé¢, pro ktery spoleCenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika
a) dnem vzniku spoleCenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
po dni vzniku spolecenstvi.
2. Clenstvi ve spoletenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky a vznika a zanika spolu
se vznikem a zanikem vlastnického prava k jednotce.
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Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky, nebo manzelé, kteti maji jednotku ve

spole¢ném jméni manzeld. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni

spole¢né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na

schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spolecenstvi s vahou hlasu odpovidajici

spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfi¢emz vaha hlasu je nedélitelna.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spole¢ného zéastupce, ktery bude vykonavat jejich prava vici

spoleCenstvi, coz plati rovnéz pro ucast a hlasovani na shromazdéni. To plati i v pfipad¢ manzelq,

kteti maji jednotku ve spoleéném jméni. Nebyl-li by zmocnén spoleény zastupce, uvede se

V prezenéni listin€é shromdzdéni nepfitomnost spoleéného zastupce spoluvlastnikii jednotky

(v prezenéni listiné se vykazuje jako nepfitomnost jednoho vlastnika s velikosti hlasu

ptipadajiciho na jednotku ve spoluvlastnictvi).

Spole¢ny zastupce plni jménem spoluvlastnikli jednotky, nebo jménem manzeld majicich

jednotku ve spole¢ném jméni, vic¢i spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle

téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle téchto stanov a

dalsi obdobné povinnosti viici spoleCenstvi, kdy se vyzaduje soucinnost vlastnika jednotky.

V seznamu clenti spolecenstvi vlastniki musi byt u kazdého clena spolecenstvi vlastnik

uvedeno:

- jméno a piijmeni,

- datum narozeni,

- adresa mista trvalého pobytu (nepouzije se, pokud je uvedena ve vypisu z Kkatastru
nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu),

- dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky ptebird postu, (dale jen doruCovaci adresa),
Vv pfipad€, ze neni shodnd s adresou mista trvalého pobytu,

- spole¢ny zastupce, v piipadé spoluvlastnictvi jednoty, nebo jednotky ve spole¢ném jméni
manzeld,

- vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

Seznam ¢lenti spolecenstvi vlastnikil je zpfistupnén ¢lenim spoleCenstvi vlastnikli zpGsobem

uvedenym v ¢l. XIII. odst. 7. stanov.

Cleny spolecenstvi vlastnikii, jejichz Glenstvi vznikne za trvani spoledenstvi vlastniki, zapise

spolecenstvi vlastnikii do seznamu c¢lenit spolecenstvi vlastniki neprodlené¢ poté, kdy clen

spoleCenstvi vlastnikii ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spolecenstvi

vlastnikll dozvi o této skutecnosti jinym zplisobem.

Kazdy clen, a to i byvaly, obdrzi na svou zadost od spolecenstvi vlastnikdi na jeho ndklady

potvrzeni s vypisem ze seznamu ¢lenti obsahujici idaje o své osobé€, poptipadé potvrzeni, Ze tyto

udaje byly vymazany. Namisto zemfelého ¢lena mlize o potvrzeni pozadat jeho manzel, dité nebo

rodi¢, a neni-li zadny z nich, miZze o vydani potvrzeni Zadat jind osoba blizkda nebo dédic,

prokézi-li zajem hodny pravni ochrany.

Seznam c¢lenli mize byt uvetfejnén se souhlasem vSech clend, ktefi jsou v ném zapsani; pii

uvefejnéni netplného seznamu ¢lentt musi byt z ného patrné, Ze je neuplny.

CLXIII
Prava a povinnosti vlastnika jednotky a zptsob jejich uplatiiovani

Vlastnik jednotky mé pravo svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvniti stavebn¢ upravovat svij
ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné ¢asti. Vlastnik jednotky je povinen pocinat si pfi
uzivani jednotky v souladu s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich ¢lent
spoleCenstvi. Ve spoleénych ¢astech domu a pozemku plati zakaz koufeni. V dobé od 22.00 hod.
do 6.00 hod. se kazdy vlastnik zdrzi hluku, pouzivani hluénych pfistroji a nastroji, hry na hudebni

10
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nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace a zajisti, aby toto bylo dodrZzovano i ostatnimi uZzivateli
jednotky vlastnika, neni-li stanoveno domovnim fadem jinak.

Vlastnik jednotky udrzuje svij byt, jak to vyzaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati
1 0 spolecnych castech, které¢ ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uzivani.

Vznikem vlastnického prava k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost fidit se pravidly pro
spravu domu a pro uzivani spolecnych c¢asti, pokud byl s témito pravidly seznamen nebo pokud je
mél a mohl znat, jakoz i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil ptistup do domu nebo
bytu.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to vcetné své adresy, kontaktniho spojeni (napf. tel.,
e-mail) a poctu osob, které budou mit v byté domacnost, vlastnikim jednotek prostiednictvim
osoby odpovédné za spravu domu nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozveédél nebo
mohl dozvédét, ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé zmény tdaji uvedenych v
ozndmeni.

Vlastnik jednotky oznami bez zbyte¢ného odkladu osobé odpovédné za spravu domu zmény
v poctu osob, které maji v byté domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméneé tfi
mesice v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik jednotky byt k uzivani
jiné osob¢; v takovém piipad€ oznami i jméno a adresu této osoby a kontaktni spojeni (napf. tel.,
e-mail). Vlastnik jednotky je povinen v piipadé dlouhodobéjsi nepiitomnosti delsi 8 dnt sdélit
vyboru spoleCenstvi kontaktni osobu, kterd je oprdvnéna zajistit ptistup do bytu, pfedat vyboru
spoleéenstvi e-mailovou adresu nebo telefonicky kontakt pro dosazeni v ptipadé havarie.

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu osoba odpovédna za spravu domu jméno a adresu
kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce v domé.

Vlastnik jednotky ma pravo seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodafi a jak
dim nebo pozemek spravuje. U této osoby muize vlastnik jednotky nahlizet do smluv uzavienych
ve vécech spravy, jakoz i do ucetnich knih a dokladd, zejména pak nahlizet do pisemnych
podkladti pro jednani shromazdéni, do zapisu ze zasedani shromazdéni, do smluv sjednanych
spolecenstvim vlastnikli a do podkladi, z nichz vychazi urceni vyse jeho povinnosti podilet se na
nakladech spojenych se sprdvou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim
jednotky.

Nebylo-li jinak uréeno, piispiva vlastnik jednotky na spravu domu a pozemku ve vysi odpovidajici
jeho podilu na spole¢nych ¢astech a skladat k tomu Géelu predem urcené finanéni prostredky jako
zalohu. Slouzi-li néktera ze spoleénych ¢asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému
uzivani, stanovi se vySe pfispévku i se zietelem k povaze, rozmérim a umisténi této Casti a
rozsahu povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

Ptispévky urcené na odmeéinovani osoby, kterda dim spravuje, nebo Clenti jejich organti, na vedeni
ucetnictvi a na podobné naklady vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné,
nebude-li shromazdénim rozhodnuto jinak.

Vlastnik jednotky plati zalohy na pInéni spojena nebo souvisejici s uzivanim bytu (sluzby) a ma
pravo, aby mu osoba odpovédna za spravu domu zalohy vcas vyuctovala, zpravidla nejpozd¢ji do
¢tyf mésict od skonéeni zuctovaciho obdobi.

Neni-li ur¢ena doba splatnosti nedoplatku nebo preplatku zaloh, jsou splatné k témuz dni do tii
mésicti po uplynuti lhity uvedené v odstavci 10, neni-li zvla$tnim pravnim pfedpisem stanoveno
jinak.

Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svou jednotku, umozni do bytu pfistup pro ovéieni, zda
stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo nemeéni spolecné ¢asti, pokud byl k tomu prfedem
vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné svou
jednotku, je povinen piedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadé, ze provadi
zménu stavby a vyjadfeni pfislusného stavebniho ufadu, ptipadné rozhodnuti, bylo-li vydéano.
Vlastnik jednotky se zdrzi vSeho, co brani tdrzb€, oprave, Uprave, prestavbe €i jiné zmeéné domu
nebo pozemku, o nichZ bylo fadn€ rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitt bytu nebo na spole¢né
¢asti, ktera slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl
pfedem vyzvan osobou odpovédnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu
zafizeni pro méfeni spotfeby vody, tepla a jinych energii. Vlastnik jednotky pii provadéni
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14.

15.

16.
17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci predsedovi
vyboru spolecenstvi a ostatnim ¢leniim spolecenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény pouze
v pracovnich dnech v dobé od 8.00 hod. do 18.00 hod. a v sobotu a nedé€li v dobé od 9.00 hod. do
16.00 hod., nestanovi-li domovni fad jinak.

Pfi poskozeni jednotky provadénim praci podle odstavce 2. nebo 12., nahradi vlastniku jednotky
Skodu spolecenstvi vlastnikt, a nevzniklo-li, nahradi ji pomérné spoluvlastnici domu. Provadél-li
vSak tyto prace ve svém zajmu jen néktery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sdm.

Na navrh osoby odpoveédné za spravu domu nebo dotéeného vlastnika jednotky mtize soud natidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost uloZzenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zpisobem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim préva ostatnich
vlastnikli jednotek.

Vlastnik jednotky mtize své pravo k jednotce rozdélit na podily.

Vlastnik jednotky je povinen uhradit spolecenstvi vlastnikii jednotek naklady vzniklé
v souvislosti s vyhotovenim kopie prikazu energetické naroc¢nosti budov a jeho ovéfenim, pokud
si tuto vyzada nebo spolecenstvi vznikne povinnost tuto vydat.

Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spolecnych ¢astech domu jakékoliv predméty.
Pokud by tak ucinil, je opravnéno spolecenstvi po piedchozi vyzveé takové predméty ze
spoleCnych Casti odstranit a vlastnikovi jednotky vyuctovat néklady s tim spojené. Vlastnictvi
odlozenych véci ¢i jina prava k nim spolecenstvi nezkouma.

Vlastnik jednotky je povinen dodrzovat zakaz koufeni ve vSech spole¢nych prostorech domu.
Tato povinnost se vztahuje i na osoby, které bydli nebo jsou na navstévé v prostorach vlastnika
jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby po spolecnych castech volné nepobihala zaddna jim
chovana ¢i vpusténa domaci zvirata nebo domaci zvifata osob, které bydli nebo jsou na navsteve
v byt¢ vlastnika jednotky. Pokud tato zvifata znecisti spole¢né ¢asti domu, je povinen neprodlené
na svij naklad zajistit uklid tohoto znecisténi. Vlastnik jednotky je povinen zdrzet se chovu zvitat
k domacimu chovu nevhodnych, ptipadné nebezpeénych druht.

Vlastnik jednotky a osoby s nim v byt¢ pobyvajici se dale fidi ustanovenimi domovniho fadu,
pokud je spoleCenstvim vydan, které urcuji dal§i bliz$i podrobnosti a pravidla pro uzivani
spolecnych c¢asti, zamykani domu, pouzivani spole¢né pradelny, susarny, ukladani kol a kocark,
zajisténi klidu, potadku a Cistoty, ob¢anského souziti v domé, sankce za neplnéni apod.

Zavady a poskozeni na spolecnych castech a prostordich domu nebo zavady a poskozeni na
jednotkach jinych vlastnik, které zpisobi vlastnik jednotky sam nebo ti, ktefi s nim nebo s jeho
souhlasem jednotku uzivaji, je povinen odstranit na své naklady.

V ptipad€, Ze vlastnik jednotky (nebo ti, ktefi sjeho souhlasem jednotku uzivaji) pii uzivani
spolecnych ¢asti porusuje obvykly zptisob jejich uzivani, nebo napf. umisti ve spolecnych ¢astech
nekteré predmeéty anebo jinak uziva spolecné casti v rozporu s obvyklym uzivanim, k némuz je
opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej vybor spoleenstvi k odstranéni zavadného jednani a
ur¢i lhiitu k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhity bude vybor
spoleCenstvi postupovat zpltisobem smétujicim k odstranéni zavadného stavu, pficemz vSechny
ucelné vynaloZené naklady s tim spojené budou uplatnény vii¢i tomuto vlastnikovi jednotky.

V ptipadé¢ pohybu ve spoleénych prostorach bez automatického zhasinani svétla je vlastnik
jednotky (nebo ti, ktefi s jeho souhlasem jednotku uZzivaji) povinen zajistit, aby bylo pfi jeho
odchodu v téchto prostorach zhasnuto.

Vyvésky, ndpisy a dalsi informacni zatizeni mohou byt v prostorach domu a na dome umistovany
pouze s predchozim souhlasem vyboru spolecenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni
prislusného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na umisténi informacniho
zatizeni nebo pfi zaniku Clenstvi vlastnika jednotky, ktery o umisténi pozadal, ve spoleCenstvi, je
takovy vlastnik, povinen neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do
puvodniho stavu. Vlastnik jednotky se zdrzi umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli
slouzici pro podavani informaci vyborem spole¢enstvi.

Vlastnik jednotky je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku a schranky jednotky svym jménem
nebo jménem osoby, kterd s jeho souhlasem jednotku uziva.
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217.

28.

Pokud vlastnik jednotky v naléhavém piipad€, ktery neumozni si vyzadat souhlas vyboru
spoleCenstvi, bude manipulovat s ventily ¢i jinymi regulacnimi prvky ve spolecnych c¢éastech
domu (napf. domovni uzavéry vody, tepla, elektiiny a podobné), zajisti, aby jejich uzavieni a
otevieni bylo neprodlen¢ oznameno ostatnim ¢lentim spolecenstvi, uzivatelim domu a vyboru
(napf. vyveéSenim informacéni zpradvy na frekventovaném viditelném misté v dome). Totéz plati
Vv pfipadé zjisténi poruchy ¢i havarie na spolecnych ¢astech domu. K hlavnim uzavérim vody,
kanaliza¢nim cisticim vstuptim, tepelnému zdroji a dal$im obdobnym zafizenim ve spole¢nych
prostorach musi byt vzdy zajistén trvaly volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa
v prostorach vyhrazenych pro uzivani jen vlastnikem jednotky, musi byt piijata takova opatieni,
aby k témto byl umoznén pfistup i za nepfitomnosti vlastnika (napt. predanim klicti vyboru).
Kli¢e od uzamykanych spoleénych prostor v domé, zejm. mistnosti, kde jsou domovni uzavéry
energii a jinych spole¢nych prostor, jsou uloZzeny u vyboru spolecenstvi.

CL X1V
Zanik ¢lenstvi ve spoleCenstvi

Clenstvi ve spoleenstvi zanika:

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) amrtim ¢lena spoleéenstvi - fyzické osoby,

€) zanikem Clena spoleCenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,

d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) zruSenim spolecenstvi vlastnikt

f) dalsim zpisobem, pokud to stanovi pravni predpisy.

Spole¢né clenstvi ve spoleCenstvi zanikd a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapise zména

predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spolecenstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru.

CAST PATA
HOSPODAREN{ SPOLECENSTVI, PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU

ClL. XV
Hospodareni spolecenstvi a zptisob nakladani s jeho majetkem

Spolecenstvi hospodaii s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na uhradu
prispévkil na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostfedky poskytovanymi cleny
spoleCenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal§imi finan¢nimi prostiedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

Uzavte-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat
také povinnosti spravce predkladat organiim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse ptispévkl na
spravu domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby placené ¢leny spolecenstvi, navrhy na
rozictovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zdkona o a podle téchto stanov schvaluji
prislusné organy spoleCenstvi. Ve smlouvé miize spoleenstvi poveéfit spravce téZ zajisStovanim
¢innosti uvedenych v odstavci 1.

Nabude-1i spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo prostory slouzici
k podnikani k ucelim uvedenym v zakoné¢ a v téchto stanovach, je povinno s nimi hospodafit
pouze v souladu s vymezenym Ucelem. Vybor mize v téchto zalezitostech ¢init pravni jednani
pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.
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10.

11.

12.

13.

Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim spolecenstvi
k tomu pfislusnym organem spolecenstvi a plnéni zdvazka tretich osob viici spolecenstvi. Vybor
odpovida za v¢asné plnéni téchto ukolt.

Clenové spoledenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spole¢né véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilli na spole¢nych ¢astech domu.
Clenové spoleGenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu.

CL XVI
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi,
pro prispévky na spravu domu a ihradu cen sluzeb
a pro zpusob urceni jeji vySe placené jednotlivymi vlastniky
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a ihrada za sluzby

Spolecenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimZ se rozumi kalendaini rok, rozpocet.

Zakladni zasadou pro tvorbu rozpoctu je vyrovnanost rozpoctu a pouziti prostfedkll pouze na
ucel, na ktery byly urCeny.

V rozpoctu se stanovi vySe predpokladanych naklada (kalkulace) souvisejicich se spravou domu a
pozemku kromé¢ néakladii na opravy, udrzbu, rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vyse
téchto nakladll se vychazi zejména ze skuteCnosti jednotlivych druhii nakladd v pfedchozich
obdobich s pfihlédnutim k pifedpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednanim s dodavateli a
pfipadn€ i ke zméné v druzich nékladt pro budouci obdobi.

Stanovi se predpokladana potieba béznych oprav a udrzby na zaklad€¢ zkuSenosti s pravidelné se
vyskytujicimi potiebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k dal§im potfebam v bézném
obdobi.

Stanovi se plan potiebnych oprav vétsiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo modernizaci a
stavebnich uprav. Kromé toho se vezme v ivahu i potieba ocekdvanych oprav vétsiho rozsahu
s ohledem na staii domu, které se mohou v budoucnu v del§im ¢asovém horizontu piedpokladat
v dusledku opotiebeni.

Rozpocet nakladd sestaveny podle odst. 2 az 4 se stanovi na ro¢ni obdobi. Rozpocet nakladl
uvedenych pod bodem 5 se stanovi na del$i neZ ro¢ni obdobi a zné& se s prihlédnutim
k celkovému objemu stanovi podil na jeden rok.

Spolecenstvi miiZze na kryti potfebnych oprav spole¢nych ¢asti domu uzaviit smlouvu o uvéru.
V¥si a podminky avéru schvaluje shromazdéni.

Vlastnici jednotek - ¢lenové spole€enstvi jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou
domu a pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podili, pokud nedojde k jiné dohodé
vlastniku, ¢i jiny zptisob nevyplyva z pravniho piedpisu nebo rozhodnuti shromazdéni.

Prispévky urfené na odménovani osoby, ktera dim spravuje nebo ¢leni jejich organti, na vedeni
ucetnictvi a na provozni néklady tykajici se spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku
stejné, nebude-li shromazdénim rozhodnuto jinak.

NevycCerpany zdstatek zalohové poskytnutych pirispévkd na spravu domu a pozemku se
s jednotlivymi vlastniky nevyporadava a prevadi se do nasledujiciho kalendainiho roku, pfipadné
se zuctuje s dlouhodobou zalohou na opravy a udrzbu.

Podle zasad vySe uvedenych se z ptredpokladanych néakladt stanovi podil na ptredpokladanych
ro¢nich nakladech a mésicni podil na kazdého vlastnika jednotky.

Pti ptevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoleCenstvi povinnost ptispévky na spravu
domu a pozemku ke dni G¢innosti pievodu vyporadat.

Prevadi-li vlastnik vlastnické pravo k jednotce, dolozi nabyvateli potvrzeni spoleCenstvi jaké
dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku, ptejdou na nabyvatele, pripadné, ze takové dluhy
nejsou. Za dluhy, které na nabyvatele presly, ru¢i pfevodce spolecenstvi.
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14.

15.

16.

Ptispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na uhradu za sluzby, popiipadé dalsi platby
podle zvlastniho pravniho predpisu (napf. zadkon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a 0zméné
nékterych dalSich zakont, ve znéni pozd¢jsich predpist) plati ¢lenové spolecenstvi v ¢astkach a v
terminech stanovenych k tomu pfislusnym orgdnem spolecenstvi na ucet spolecenstvi [¢]. VI.
odst. 5 pism. d) a e)], nerozhodne-li shromazdéni o placeni na ucet spravce.

Zprévu o pouziti a stavu piispévkl na spravu domu a pozemku ptredkladd vybor ke schvéleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodafeni spoleCenstvi a s navrhem na schvaleni ucetni
zaveérky, popf. rozpoctu, ktery se sestavuje zpravidla jako vyrovnany. NevyCerpany ziistatek
téchto finan¢nich prostiedki se pievadi do nasledujiciho roku.

Neni-li usnesenim shroméazdéni vlastnikd stanoveno jinak, plati, Ze ndklady na sluzby spojené
S uzivanim bytl a prostor slouzicich k podnikani budou uctovany jednotlivym bytiim a prostoram
slouzicich k podnikani na zakladé prefakturace bez navySeni.

CLXVII
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi vlastnikil se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke v§em jednotkam v dom¢.
Rozhodnutim vlastniki jednotek lze spolecCenstvi vlastnikli zrusit, pokud bylo zaloZeno
dobrovolné nebo pokud pocet jednotek v domé klesl na méné nez pét. V takovém ptipadé
vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro piispévky na ni.

Pfi zruSeni spoleCenstvi vlastnikii se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi
vlastnikli pfechazeji dnem jeho zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu
kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech.

Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pifeméné bytového vlastnictvi v podilové
spoluvlastnictvi nemovité véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluvlastnictvi zapisem
do vetejného seznamu (katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnickych podili
kazdého spoluvlastnika rovna velikosti podilu, jakou mél vlastnik jednotky na spole¢nych
castech.

Ma-li ke vSem jednotkam v domé vlastnické pravo jediny vlastnik a prohlasi-li v pisemné formé,
7ze meni vlastnické pravo k jednotkdm na vlastnické pravo k nemovité véci, bytové vlastnictvi
zanikne zapisem do katastru nemovitosti.

Je-li jednotka zatizena, vyzaduje se k platnosti dohody nebo prohlaseni o zruseni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby opravnéné z vécného bfemene v pisemné forme.

Spolecenstvi zanika vymazem z rejstiiku spolecenstvi vlastnikd.

Clanek XVIII.
Zavérecna ustanoveni

Tyto stanovy mohou byt ménény v rozsahu a zplisobem stanovenym dle zakona.

Pravni vztahy neupravené témito stanovami se fidi oblanskym zakonikem v platném znéni a
souvisejicich platnych pravnich ptedpist.

Nevyplyva-li ze zakona, nebo ztéchto stanov né€co jiného pouziji se priméfené ustanoveni
o spolku, kromé ustanoveni o shromazdéni delegati, dil¢ich ¢lenskych schiizi a nahradni ¢lenské
schiizi.

Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstiiku spolecenstvi vlastnikll jednotek u Krajského
soudu v Ostraveé, pob. Olomouc a jsou K dispozici u vyboru spole¢enstvi.

Ke dni G¢innosti téchto stanov se zruSuji dosavadni stanovy spolecCenstvi.

Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim dne 18.12.2016 a téhoZ dne nabyly G¢innosti.
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